EINMALIGES HAUS IN SEENAHE

PLUS BURO / EINLIEGERWOHNUNG

PROVISIONSFREI
Referenznummer 2011
ZIMMER 8
WOHNFLACHE ca. 298 m?
GRUNDSTUCKSFL. 1.046 m2
KAUFPREIS 950.000 EUR
ADRESSE

Auenhainer Strasse 35a
04463 Grofdposna / Guilldengossa

// Einfamilienhaus

/| 2 Geschosse

// Baujahr: 2011

/[ Zustand: gehoben, gepflegt

// Bezug: nach Vereinbarung

0136




DAS HAUS

4 Stellplatze: Carport, Stellplatz

Bad mit Dusche, Fenster und Wanne, Bad/WC getrennt, Bidet, Gaste-WC
offene Kiiche

Boden: Estrich, Fertigparkett, Fliesenboden, Laminat
Aluminiumfenster / VSG Sicherheitsverglasung / 3 fach verglast
Anschlisse: EDV-Verkabelung, DSL-Anschluss, Satellitenanschluss
Weitere Rdume: Abstellraum, Einliegerwohnung, Hobbyraum

als Ferienimmobilie geeignet, barrierefrei

Wellness: Swimm- Badeteich, Sauna

Energieausweis (Bedarfsausweis)
Wesentliche Energietriager Bioenergie

Endenergiebedarf 57,88 kWh/(m?2-a)

Haustyp: Massivhaus, Holzhaus

Energietriager: Erdwarme, Holz

FuSbodenheizung, Ofenheizung

stadtische Stromversorgung, stadtische Wasserversorgung

Heizungsraum
10.87 m?

Sonstiges
7.07 m*

Spielzimmer
13.47 m?

Wohnzimmer
88.52 m’

—

Kiiche

Terrasse
41.46 m*

\/
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DAS OBJEKT

Diese wundervolle, einzigartige Immobilie mit ihrem naturbelassenen, gepflegten Garten,
dem grofden Badeteich, werden Sie so kein zweites Mal finden.

Ein traumhaft schones Objekt . . !

Die Mauern einer alten Stallung bilden den Umriss des Erdgeschosses.

Diese wurden sorgfaltig mit modernen, riesigen Glaselementen erganzt.

Es wurden hochwertige Materialien, wie der Eichenboden, verwendet.

Die originalen Sdulen, neben der mafigefertigten Eisentriagertreppe, stammen aus
der Vornutzung als Stallung.

Entstanden ist ein einzigartiges Wohnhaus welches es so nicht wieder geben wird.
Das Haus besitzt ein ausgesprochen angenehmes Raumklima, die Liebe des Erbauers
zum Objekt, die positive Energie, spuirt man sofort.

Zudem die geraumige Einliegerwohnung, welche problemlos mit den Hauptwohnraumen
verbunden werden kann. Auch hier wurden riesige Glaselemente verbaut. Die grofszugig

angelegten Terrassen, im EG, sowie im OG vor dem Schlafbereich, sind Richtung Stiden ausgerichtet,
eine weitere Terrasse, zur Einliegerwohnung gehorend, Richtung Westen. Alle mit Blick in die Ferne

uber Guldengossa. Der Hof wurde aufwendigst mit Feldsteinen gepflastert.

Baden Sie im Sommer im eigenen Teich.

Geniefden sie die Zeit mit Ihrer Familie, erleben sie ausgedehnte Spaziergidnge mit ihrem Hund.

Leben sie in einem Ort in dem andere ihre Ferien geniefSen.
Fahren Sie mit dem Fahrrad in nur wenigen Minuten an einen der vielen Sandstrande.

Der Stormthaler See ist gerade Mal 700 Meter, der Markkleeberger See 1300 Meter entfernt.

Terrasse
33.83m?

Bad 3.09 m’

Wohnzimmer  Kiche

20.50 m?

Schlafzimmer
11.16 m?

Wandschrank
7.81 m?

Schlafzimmer
35.79 m?

Terrasse
17.62 m?
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DAS OBJEKT

In Guldengossa erwartet Sie:

+ grofder Schwimm- / Badeteich
+ grofde offene Kiiche
+ moderne, grofse Glaselemente /
3 fach VSG Sicherheitsverglasung / Aluminium
+ freistehende Badewanne
+ Sauna

+ Kamine im Wohnraum & Atelier

+4 WC /4 Duschen /1 Badewanne

+ Ful$bodenheizung auf Warmepumpenbasis
+ gemauerte Regenwasserzisterne

+ Gewdachshaus

+ Werkstatt

+ Carport

+ Kinderspielplatz

DIE RAUME

Im Haupthaus befinden sich die grofde offene Kiiche,
angrenzend der Wohnbereich, dahinter liegend 2 Kinder-
zimmer, 1 Bad, 1 Abstellraum sowie der Versorgungsraum.
im 1. Obergeschoss der 40 qm grofie Schlafbereich mit
freistehender Badewanne, einer Dusche, der Sauna, dem
separatem Bad, der begehbare Kleiderschrank.

Zudem die Einliegerwohnung mit zwei Biiro oder
Schlafraumen, dem Wohnraum mit Kiiche, einem Bad.
Die Einliegerwohnung / das Buro erschlieft sich uiber
einem eigenen Eingang, kann jedoch auch tiber das

1. OG der Hauptwohnung betreten werden.

Das Atelier / die grofde Werkstatt ist, mit iberschaubar

finanziellen Mitteln, um ein weiteres Stockwerk erweiterbar.

Integriert ist ein Wohnraum mit Hochbett und eigenem
aufsergewohnlichen Bad mit Dusche.
Neben der Werkstatt finden 3 Fahrzeuge im Carport Platz.
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DIE LAGE

Die Immobilie liegt in Giildengossa, am Rande Leipzigs,
nordlich des Stormthaler Sees, ostlich des Markkleeberger Sees.
Nur wenige Minuten Fahrt in die Stadt oder mit dem Fahrrad zum See.

Kanupark Markkleeberg e

%, Lehmlache o i
% Vater ‘%, I E i)z IG 2
MEUSDORF
- Landschaﬁspark .‘ S A
I b Cospuden e
\ A\ : g
% =n{ % \ WACHAU
4 S g 8, LIEBERTWOLKWITZ
4 \ & Ay,
" o) / : g | o o,
Qt Aetsara i ! Markkleeberg / 2 “
R 7 o / Fooag Secnstes g achae! S¥. i Ao due Tt
/ / z
| o2 | L ! {
i g %‘g H Markklees, £
g & : G,
g \ \ 23 : :
[T X Zébigg, ol & ® Auenhain . __=
1 > N 2
7 i s
\ i

) BELANTIS:- Das
“AbenteuerReich

% | |
Zwenkauer See /

%
%

wt*

aneN

cxormthaler See

Highfield Festival e

g
H Ruckhalrebecken
\ = Stohna
\
o
Zwenkau

e

@ o

Stormthaler See 700 Meter
Markkleeberger See 1300 Meter

&
F & 2 1S
. Sl A2 T
MNaunhotes SV Leiprige, g - & z:
3
% ¢
% ""‘b@ Nau
A St
2 o, ==\
g
o )
rofpésna "
crobp Verwaltungsgemeins
5 Naunhof
g, §
7 i
&
(@]
Stips,, =
g o
ooz, 5, *3;(’“‘
é&n
&
w"&@§
S38
Belgershain
Rohrbacher
y" Teiche
S ““
Rehrbacher Str.

05136



0636






il




'%""‘:_“‘:_"’:::11-:':- v

e e e e

=
= ———










g

/

-.m









1536



















,',p'

b [ =:;.ﬁ_;""
















26|36




27136






IHR ANSPRECHPARTNER

DIRK MILKE
0049173 2000010 jung@jungvanholm.com
0041 763441442 www.jungvanholm.com
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HAUPTGEBAUDE // EG

WOHNRAUM / WOHNKUCHE

BURO

143,88 qm / Gesamt ohne Terrasse

41,46 qm / Terrassen

Heizungsraum
10.87 m?

Sonstiges
7.07 m? e

Spielzimmer
1347 m?

Wohnzimmer

88.52m’

Terrasse
4146 m?

1:200

12m




HAUPTGEBAUDE // 1 0G

SCHLAFEN / BADER

EINLIEGERWOHNUNG

107,29 qm / Gesamt ohne Terrasse
60,50 qm / Hauptwohnung

46,79 qm /Einliegerwohnung

53,21 qm / Terrassen

Terrasse
33.83m?

Wohnzimmer  Kiiche

/ N\ N
| 7.81 m? !
i

1:200

12m




HAUPTGEBAUDE // 1 0G

SCHLAFEN / BADER

EINLIEGERWOHNUNG

107,29 qm / Gesamt ohne Terrasse
60,50 qm / Hauptwohnung

46,79 qm /Einliegerwohnung

53,21 qm / Terrassen

Terrasse
33.83m?

Wohnzimmer  Kiiche
20.50 m*

\ 7
Schlafzimmer
11.16 m?

Wandschrank

7.81m?
Korridor
7.54m?

Schlafzimmer
3579 m?

Terrasse
17.62m’

1:200

12m




NEBENGEBAUDE

WERKSTATT / ATELIER

GASTEWOHNUNG

79,43 qm / Gesamt

1:200

12m




HAUPTGEBAUDE

251,17 qm / Gesamt ohne Terrasse

94,67 qm / Terrassen

NEBENGEBAUDE

79,43 qm

Heizungsraum
10.87 m?

Sonstiges
7.07 m?

Spielzimmer
1347 m’

Wohnzimmer
88.52m’

Terrasse
41.46 m*

EG

Wohnzimmer
15.58 m’

Werkstatt

Terrasse 59.73 m?

33.83m?

Bad 3.09 m’

Wohnzimmer
20.50 m?

Kiiche

\
Schlafzimmer
11.16 m?

Wandschrank 1\
\.

1:200

7.81 m? -
mmmdm
‘ 7.54 m?
Schlafzimmer
3579 m* S
(@]
—
Terrasse
17.62m’
0
oG NEBENGEBAUDE
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GRUNDSTUCK
MIT GEBAUDEN

HAUPTHAUS
NEBENGEBAUDE
SCHUPPEN

1043 qm / Grundstiicksflache
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JUNG

VAN

HALM

IMMOBILIEN



